Begriindung

zur Authebung und NVeuaufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 30 "Walkenmiithlenweg", Neuvaufstellung Nr. 30 a

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf

1, Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Walkenmilhlenweg" ist seit dem 24.04.197¢
rechtsverbindlich. In diesem Bebauungsplan, der zwischen JahnstraBe
und HardtstraBe liegt, sind die 8ffentlichen StraBenverkehrsflichen
fiir einen AnschluB des Wohngebietes Hardt/N&rdelt an das StraBen-
netz der Stadt festgesetzt. Derzeitiges Planungsziel war, den jetzt
noch vorhandenen Anschluf des Gebietes an der Warsteiner StraBe nur
fublédufig beizubehalten und den Fahrverkehr in der Jahnstrafe anzu-
schlieBen., Ansonsten enthilt dieser Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen.

Aufgrund eingegangener Antrége von Grundstiickseigentiimern, deren
Grundstiicke von den Verkehrsfléchenfestsetzungen des Bebauungspla-
nes betroffen sind, den Bebauungsplan aufzuheben oder zu dndern,
hat der Rat am 29,09.1988 iiber die Antrdge beraten und beschlossen,
den rechtskréftigen Bebauungsplan "Walkenmiihlenweg Plan-Nr. 30"
neu aufzustellen. Mit der Neuaufstellung sollen die bestehenden
Festsatzungen aufgehoben werden.

Der RatsbeschluB wurde im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Meschede am
21.10,1988 ortsiiblich bekanntgemacht und bis zum 25.11.1988 Gele-
genheit zur Einsichtnahme in die Vorentwurfsunterlagen gegeben.
Gleichzeitig wurden die Triger Sffentlicher Belange zur Planauf-
stellung gehért.

Am 15.12,1988 hat der Rat der Stadt Meschede liber die innerhalb

der Anhdrung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten, die

Annahme des Vorentwurfes in der Fassung vom 07.09,1988, =zuletzt

gedndert am 08.12,1988, zum Entwurf sowie die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch beschlossen.

Im Amtsblatt Nr. 1 der Stadt Meschede vom 20.01.1989 wurde der
RatsbeschluB ortsiiblich bekanntgemacht. Die & ffentliche Auslegung
erfolgte in der Z%eit vom 30.01,1989 bis zum 01.03,1989. Gleich-
zeitig wurden die Tréger 8ffentlicher Belange erneut zur Planung
gehdrt,

In seiner Sitzung am 27.04.1989 hat der Rat der Stadt Meschede

tiber die innerhalb der Sffentlichen Auslegung eingegangenen An-
reqgqungen und Bedenken beraten und beschlossen.

Aufgrund einer beschlossenen Plan3nderung hat der Rat der Stadt
Meschede gem. § 3 (3) BauGB eine erneute &ffentliche Auslequng

nach den Vorschriften des § 3 (2) BauGB beschlossen mit der Be-
stimmung, daB Anregungen und Bedenken nur gegen diese eine ge-

dnderte Planfeststellung vorgebracht werden k&nnen.

Anregungen und Bedenken wéhrend der erneuten 8ffentlichen Aus-

legung wurden nicht vorgetragen. Am 31.08.1989 hat der Rat der
Stadt Meschede den Anderungsplan als Satzung beschlossen.
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2, Grund der Neuaufstellung

Grund der Neuaufstellung ist die Tatsache, daB nach Aufgabe der
chem. Verkehrszielplanung "Schaffung eines HuBeren Rings um den
Stadtkern liber Ruhr und Bahn hinweg", ein AnschluB des Wohngebie-
tes Hardt/Nordelt an die JahnstraBe verkehrstechnisch nicht mehr
erforderlich ist. Durch die Neuaufstellung soll das Plangebiet
unter Berlicksichtigung seiner Lage zum Stadtkern und der Umge-
bungsbebauung einer geordneten Nutzung zugefilhrt werden. Der Cel-
tungsbereich fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan ist iden-
tisch mit den Plangebietsgrenzen des jetzigen Bebauungsplanes

Nr. 30 "Walkenmilhlenweg".

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet "Walkenmiihlenweg" wird im Norden von der JahnstraBe,
im Westen von den Grundstiicken der Wohnhausbebauung an der
Warsteiner StraBe, im Sliden von Wohn- und Geschiftshiusern und im
Osten von der HardtstraBe, einem FuBweg der Gebke und Gewerbebau-
fldchen begrenzt,

Es umfaft die Flurstlicke, Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Wrn.
33, 34, 35, 1%2, 197, 238, 239, 262, 303, 309, 388, 389, 391, 404,
405, 406, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 419, 420, 423, 424, 425
tlw., 426 tlw, und 437 ilw, L :

4, Zielvorstellung der Planung

Im inneren Bereich sollen die dort vorhandenen AnsHtze freistehen-
der Wohnbebauung ergénzt und eine ®ffentliche Parkfliche mit 25
Pldtzen fir die naheliegende Geschiftsbebauung an der Warsteiner
StraBe angeordnet werden. Fiir den im Plangebiet liegenden Teil der
Hardtstrafle ist eine SchlieBung der Bauliicken entsprechend der Um-
gebungsbebauung der Westseite der HardtstraBe geplant.

5. Bebauung - Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung des Plangebietes ist im wesentlichen vollzogen.,

Die vorgesehenen Festsetzungen orientieren sich in Art und MaB der
Nutzung am vorhandenen Bestand. In dem von der JahnstraBe aus er-
schlossen Bereich ist als Ergebnis des AnhSrungsverfahrens eine
zweigeschossige Bebauung mit Satteldach innerhalb eines Mischge-
bietes vorgesehen und an der HardtstraBe wird eine zweigeschossige
Bebauung mit Steildach innerhallb eines Wohngebietes festgesetzt.
Ausnahmen gem. § 4 (3) und § 6 (3) BaulNVO sollen in diesem Gebiet
nicht zugelassen werden.

Die vorhandene, offene Bauweise wird beibehalten. Der von dexr
Warsteiner StraBle aus erschlossene Bereich ist als Kerngebiet fest-
gesetzt und die dort vorhandene zwei- und dreigeschossige Bebauung
mit SteildZchern entsprechend aufgenommen,

Bei der Festsetzung II STD oder III STD gilt das Steildach als
GeschobB,

6, ErschlieBung

Die Erschliefung der Wohnbauflichen und der Parkflichen ist {iiber
jeweils 4,50 m breite Wohnwege von der JahnstraBe und Warsteiner
StraBe aus geplant. Durch die teilweise m8gliche Ausnutzung vor-
handener ErschlieBungsanlagen wie FuBgingerbriicke und Kanalleitun-
gen ist eine Erschliefung in wirtschaftlich giinstigem Kostenrahmen
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gegeben. Die Einplanung von zwei Privatwegen soll den Eigentiimern
an der Warsteiner StraBe die M8glichkeit geben, durch entsprechen~-
de private Grundstiicksregulierungen ihre Grundstiicke gartenseitiqg
erschlieBen zu k#nnen.

7. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden in diesem Gebiet nicht berthrt.

Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet soll iedoch
in den Bauschein aufgenommen werden, daB Bodenfunde den zustindi-
gen Stellen sofort zu melden sind und die Entdeckungsst#dte min-
destens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu halten ist.

8. Ver- und Entsorqung

Kanalisation sowie Strom—- und Wasserversorgung sind in dem Gebiet
vorhanden.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen sollen
zu genehmigten Deponien gebracht werden, die § 4,2 des Abfallbe-
seitigungsgesetzes entsprechen.

Soweit m#iglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilie-
rung von Bodenflichen im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der
Bauordnung NW benutzt.

9, Kosten

Die Kosten flir den Grunderwerb und den Ausbau des siidl., der Cebke
gelegenen Teilstilicks des "Walkenmiihlenweges" sowie den Ausbau des
ndrdl. der Gebke gelegenen Teilstilicks mit AnschluB JahnstraBe be-
tragen ca. 296.000,00 DM, GemdB BauGB werden hierflir Anliegerbei-
tridge im Rahmen der gesetzlichen MSglichkeiten erhoben.

Die Kosten flr den Ausbau der begriinten Parkplétze muB die Stadt
Meschede tragen, da diese Einrichtung nicht dem Gebiet, sondern
zur Deckung des allgemeinen Parkflichenbedarfs angelegt werden
soll,

10, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die bodenordnenden MaBnahmen sollen auf privatrechtlicher Basis
aerfolgen.

11, Eingeflossene Anrequngen und Bedenken aus der AnhSrung

Anderung der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" im n&rdlichen
Bereich des Parkplatzes in "Mischgebiet”,.

12, Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der O6ffentlichen
Auslegung

Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Meschede im
slidwestlichen Bereich des Parkplatzes und daraus resultierende
Anderungen der Baugrenzen,
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13. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der erneuten 8ffent-
lichen Auslequng

Da keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden, sind auch
keine Anderungen erforderlich geworden.

5778 Meschede, 31.08.1989
= Planungsamt -

5 Meschede
tdirektor

(Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Meschede hat am 31.08.1989 die Begriindung als
Anlage zur ﬂnderungsplanung beschlossen,

5778 Meschede, 01.09,1989

Stadt Meschede
iBlirgermeister

(S5tahlmecke)
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